MUNICIPALIDAD DE

“Afio def Bicentenario de la consolidacion de nuestra independencia, y
CARABAYLLO e Ia conmemoracion de las heroicas batatles de Junin y Ayacucho®

TRROS SOMOS
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ORDENANZA N° 497-MDC

Carabayllo, 19 de abril de 2024

VISTOS: En Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha que se indica; el Informe N° 027-2024-SOP-
GDUR/MDC de la Subgerencia de Obras Privadas; el Memorando N°® 055-2024-GPPI/MDC de la Gerencia
de Planeamiento, Presupuesto y Cooperacion Institucional; el Informe N° 033-2024-GDUR/MDC de la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural; el Informe N° 066-2024-GAJ/MDC de la Gerencia de Asesoria
ridica; el Memorande N° 665-2024-GM/MDC de la Gerencia Municipal y el Dictamen N° 02-2024-
URyT/MDC de la Comisién de Desarrollo Urbano, Rural y Transporte; referidos a la Ordenanza de
A - gutarizacion de Licencia de Edificacion, Conform|dad de Obray Declaratoria de Edificacién en el Distrito

NS s Carabayllo.
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Que, el Decreto Legislativo N° 1426 tiene por objeto modificar parte de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, con la finalidad de simplificar los
procedimientos administrativos para la obtencidn de licencias de habilitacién urbana y edificaciones, asi
como fortalecer las competencias del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento y precisar la
regulacion de las Municipalidades, en el marco de la modernizacion del Estado; y, en su articulo 30°
sefiala: “Las Habilitaciones Urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la
correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el
17 de septiembre de 2018, son regulanizadas de forma individual por las municipalidades. Del mismo
modo, las habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de
2018. también pueden ser reqularizadas de forma coniunta nor 1as municinalidades".



MUNICIPALIDAD DE

“Aflo def Bicentenario de fa consolidacion de nussira Independencia, y
CARABAYLLO da fa conmemoracién de las heroicas bafallas de Junin y Ayacucho”

TODROS SOMOS

Carabavyllo

HISTORIA, BESARRBLLD, MODERNIDAD

Que, el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante
Decreto Supremo N® 029-2019-VIVIENDA, en su articulo 82°, establece: En el numeral 82.1. Las
edificaciones ejecutadas, desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la
correspondiente licencia, son regularizadas por las Municipalidades, siempre que cumplan con |a
normatividad vigente a la fecha de su construccion o, en caso que sea mas favorable, con Ia normativa
vigente; numeral 82.2. La Resolucion de regularizacion que apruebe la edificacion, debe considerar la

probacit')n dela Conformidad de Obray Declaratoria de Edificacion; numeral 82 3.La regularizacién de
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Que, en este contexto, dentro de las politicas establecidas en la presente administracion Municipal, se
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Que, mediante Informe N° 027-2024-SOP-GDUR/MDC la Subgerencia de Obras Privadas, remite el
proyecto de Ordenanza de Regularizacion de Licencia de Edificacidn, Conformidad de Obra vy
Declaratoria de Edificacidn en el Distrito de Carabayllo.

Que, medianfe Memorando N° 055-2024-GPPI/MDC la Gerencia de Planeamiento, Presupuesto y
Cooperacion Institucional, emite opinion favorable al proyecto de la Ordenanza de Regularizacion de
Licencia de Edificacion, Gonformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion en el Distrito de Carabayllo.

Que, con el Informe N° 033-2024-GDUR/MDC la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, eleva el
provecto de Ordenanza de Regularizacion de Licencia de Edificacién, Conformidad de Obra vy
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Que, con el Informe Legal N°® 086-2024-GAJ/MDC la Gerencia de Asesoria Juridica, emite su opinion
legal favorable para que el Concejo Municipal apruebe la Ordenanza de Regularizacion de Licencia de
Edificacion, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion en el Distrito de Carabayllo; asimismo
recomienda se incorpore en la ordenanza que las regularizaciones aprobadas se comuniguen, bajo

responsabilidad, a la Gerencia de Administracion Tributaria y Rentas para que proceda con arreglo a sus
atribuciones.

Que, mediante Dictamen N° 02-2024-CDURyT/MDC ta Comisién de Desarrollo Urbano, Rural y

Transporte, recomienda al Pleno del Concejo Municipal que en el ejercicio de su competencia, se

. apruebe la Ordenanza de Regularizacion de Licencia de Edificacion, Conformidad de Obra y Declaratoria
"¢\ de Edificacion en el Distrito de Carabayllo, con la recomendacion de la Gerencia de Asesoria Juridica..

TR, f- Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades go
de la Ley N° 27972, Ley Organicade Wt lclpahdaﬂ
de los sefiores regidores asisten sesionide

contando con el voto por mayoria
e aprobo lo siguiente:

en liDistito de @ﬁ[ahaggn tmé c@as e dos (2) Titulos, diez

EEi‘;as y siste (7 Sic] s; que forma parte

Cacio E dap
nfarmacion YEstédlsia

yala Subgerencié
_junto a las d

M‘E,? S
ALEALDE

TODOE SOMOS

baylio

HISTOHIA, DESARRGLLD, HORERNIDAD



i MUNICIPALIDAD DE

i “Afio def Bicentenaric de la consolidacion do nuestra Independencia, y
; CARABAYLLO de la conmemoracion de fas herolces batallas de Junin y Ayacucho”

TODOE SOMOS

Y Carabavllo

HISTOWIA, DESARRGELD, MOTERMIDALY

“ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y
DECLARATORIA DE EDIFICAGION EN EL DISTRITO DE CARABAYLLO”

TITULO |
GENERALIDADES
Articulo 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA
La presente Ordenanza, tiene por objeto establecer el procedimiento para la regularizacion de las edificaciones

existentes ubicadas en el Distrito de Carabayllo, que no cuentan con su correspondiente Licencia de Edificacion,
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion de los predios, con la finalidad de:

Impulsar la formalizacion de todas las edif
variantes como: flexibilidad en apllcac:on dé
Licencia de Edlﬁcacmn .

gignes de uso residencial, comercio e industrial y sus
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c) Ley N°29090, Ley de Regulacion de:k ‘ﬁ' Iéﬂe banas y de Edlﬁcamones

6) Decreto Supremo N 006-2017-VIVIENDA fie apruebi el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090,
Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas ¥y de Edificaciones.
e) Decreto Supremo N° 029- ?919 VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Llcenc:|as de Habilitacion

i)  Resolucion Ministerial N° 188-2021-VIVIENDA gue modifica fla NORMA A.020 del Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE).

j)  Resolucion Ministerial N° 191-2021-VIVIENDA, que modifica la NORMA A.010 del Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE).

k) Decreto Legislativo N° 1426- modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
de Edificaciones.

Articulo 4°.- REQUISITOS DE ACOGIMIENTO

4.1.—Podran acogerse a ios beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales o jurfdicas
que acrediten la propledad de la edlﬁcamon como: constancna de adjudlcacmn m|nuta de compra - venta
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construccion, ampliacion, modificacion y remodelacién (culminadas y/o con casco habitables), o de
demolicin, sin la Licencia de Obra, Conformidad, Finalizacion de Obra o Declaratoria de Edificacion, desde
el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de setiembre de 2018, las cuales podran regularizarias con el page de
un derecho de tramite y de una multa administrativa.

4.2, - Asimismo, se consideran aptas para regularizar aquellas construcciones similares existentes sobre terrenos
que a la fecha cuenten con Proyecto de Habilitacion Urbana aprobado mediante su correspondiente
Resalucion, o por lo menos con Estudios Preliminares inscritos en SUNARP, asi como los terrenos saneados
por COFQPRI.

4.3. — Para el tramite de conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion a aquellos predios a los cuales se les
emitid la Licencia de Regularizacion y que contaban con Proyecto de Habilitacién Urbana aprobados, deberan
de haber obtenido su respectiva Recepcion de Obras de Habilitacién Urbana.

. Articulo 5°. ORGAN@@@%

iculo 83 del Decreto
ones, el administrado

En el caso que el administrado no se
acredite que cuenta con derecho a edificar.
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e) Para regularlzamon de remodelacnones ampllamones o demoliciones, cop:a del documento que acredite
la declaratoria de fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por
la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia
de Obra o de Edificacién de la construccion existente que no es materia de regularizacion.

f)  Encaso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se encuentre
inscrita en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en
su defecto, presentar la autorizacién del titular de la carga o gravamen..

g) Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia. El valor de la multa es equivalente
hasta el 10% del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de
edificacion a la fecha de su ejecucion y de la fecha de solicitud de la regularizacion. Sin embargo, durante
la vigencia de la “ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICAGION,
CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION EN EI  DISTRITO DE
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SEGUND.S.
029-2019-VIVIENDA, ARTICULOC 83
LITERAL G), LA MULTA ES DE HASTA EL
10% DEL VALOR DE LA OBRA A
REGULARIZAR
Modalidad A 1%
Modalidad B 2%

CON ORDENANZA DE REGULARIZACION SE
APLICARA PARA LA MULTA EL SIGUIENTE
PORCENTAJE DEL VALOR DE LA OBRA A
REGULARIZAR

En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun, se adjunta la
autorizacion de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el Registro de
Predios. De no estar inscrita o no estar actualizada la Junta de Propietarios y siempre que el proyecto no
contravenga las normas vigentes, los pardmetros urbanisticos y edificatorios, asi como las condiciones
de seguridad y funcionamiento, se presenta uaﬁaaumento suscrito por mayoria simple de los propietarios
autorizando la ejecucion de las obras
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Modalidad D 4%
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En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comin, se adjunta la
autorizacién de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el Registro de
Predios. De no estar inscrita o no estar actualizada la Junta de Propietarios y siempre que el proyecto no
contravenga las normas vigentes, los parametros urbanisticos y edificatorios, asi como las condiciones
de seguridad y funcionamiento, se presenta un documenta suscrito por mayoria simple de los propietarios
autorizando la ejecucién de las obras.

Articulo 7°.- DEL PROCEDIMIENTO

De acuerdo a la modalidad los procedimientos para Regularizacion de Edificaciones son los siguientes:

f El procedimiento a sequir se

Para las modalidades A y B:

La solicitud de Regularizacién de Licencia: ﬁs ificacion, Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion sin variaciones bajo las dlsposmiégj" la presente Ordenanza se resolvera en maximo dos
A mia (30)d|3§ﬁ%‘ ifes.

(2) revisiones en un plazo de4

ph
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urbanistica y edificatoria o que no ,umﬁig ggggiﬁé reqwsdos minimos de la presente normativa, se
emitira fa resolucion de Improcedencia.
fy Si Ia evaluacmn es CONFORME la Sub Gerenma de Obras anadas ven’r‘ cara los conceptos
vas ympltds Corresppndientes;ps dgos g "deber
Edification en vias de Reqularizacion

sl

qularizacion de edificacion sujeta ala'evaluacion y dictamen
por parte de los delegados del Colegio de Arquitectos de la Comisién Técnica para Edificaciones, teniendo
en consideracion ademas lo establecido en el presente articulo. En este procedimiento administrativo solo
se emite el dictamen en los términos de Conforme y No Conforme.

2.- Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del rea correspondiente dispone
de diez (10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento; asimismo,
verifica que cuente con habilitacion urbana y que la edificacién ejecutada corresponda con los planos
presentados y emite el informe correspondiente. También debe facilitar a la Comision Técnica el acceso
a la normativa aplicable. Durante este plazo el presidente de la Comision convoca a la Comision Técnica
¥, de ser el caso, al delegado Ad hoc del Ministerio de Cultura.

TODOS SOMOS
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3.- El plazo maximo para que la Comision Técnica emita su dictamen, teniendo en cuenta la opinién del
delegado Ad Hoc, de corresponder, es de ¢inco (05) dias habiles.

4.- En caso de dictamen Caonfonme, la Municipalidad emite la Resolucion de Regularizacion de Edificacion,
debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellar y firmar todos los documentos y planos,
asi como emitir la Resolucion correspondiente, la cual debe consignarse en el Formulario Unico
Regularizacion.

5.- En caso de dictamen No Conforme, los planos dictaminados son devueltos al administrado, a quien
se le otorga un plazo quince (15} dias habiles para subsanarlas, suspendiendo el plazo del procedimiento
administrativo, Presentadas las respectivas subsanaciones, el computo de! plazo se reanuda desde el
momento en que fueron formuladas las observaciones.

6.- De no presentarse las subsanaciones en el
de forma satisfactoria, la Municipalidad decl

a indicado 0, luego de |a segunda revision, no subsana
1mprocedencfa de la solicitud.

7.- Transcurrido el plazo
pronunciamiento correspon
i Municipalidad otorgar, dentro.de u
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debera adjuntar el pago de la multa segun el artlculo Noveno de la presente Ordenanza

b}
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b.- Los pozos de Luz deben cumpllr con las medldas establecidas en el articulo 11° de ia Norma A.020
del RNE. En caso contrario debera presentar el sustento técnico correspondiente del profesional, siempre
que no se afecte y se resuelva adecuadamente la iluminacion y ventilacion.

c) ESTACIONAMIENTO

1. Para las edificaciones de uso residencial, sera exigible un {1) estacionamiento como minimo por cada 3
unidades de vivienda; en caso de comercio, deberan contar con un (1) estacionamiento por cada
150.00m2 de area comercial (til.

2. Cuando la edificacion a regularizar no cumple con el numero de estacionamientos requeridos y de no ser
posible su incremento dentro del predio, este déficit se podra resolver mediante estas dos posibilidades:
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a. Adquisicion de estacionamiento(s) vehicular mediante escritura piblica, lo que no debe afectar al
numero requerido minimo de estacionamientos de otro predio. Debe encontrarse dentro del radio de
100 metros.

b. En caso no sea posible adquirir estacionamiento(s) vehicular se acreditara el contrato de
arrendamiento de estacionamiento(s) vehicular en playas o edificics de estacionamientos
autorizados para tal fin ubicados dentro del radio de 100 metros; contrato con plazo de vigencia no
menor de un (01) afio.

d} VOLADIZOS

Los voladizos podran sobresalir a los aires de la via pablica hasta 0.50m de longitud, medidos a partir de la
linea del limite de propiedad del predio, y deberan estar como minimo a 2.30m de altura medido desde el nivei
0 e de vereda; ya una distancia minima de 1. OOm de las redes publicas de electricidad de baja tensién yde 2 5Dm
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Segunda.- La declaracion de datos falsos sera de estricta responsabilidad del propietario y de fos profesionales
que intervengan en los procedimientos, los mismos que estaran sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o
penales de ley, comunicandose al mismo tiempo a los colegios profesionales correspondientes para las medidas
disciplinarias a que hubiere lugar.

Tercera.~ No se podra acoger a las disposiciones de la presente Ordenanza los bienes inmuebles declarados
pafrimonio cultural; los predios localizados en areas reservadas para la via plblica aprobados por Ordenanza N°
341-MML. Asimismo, no estén comprendidas dentro de los alcances de la presente ordenanza la regularizacion
de las edificaciones construidas sobre:
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- Predios calificados registralmente como nisticos.

- Areas de dominio pliblico (jardines de aislamiento, avenidas, calies, pasajes, plazas, parques y/o jardines,
efc.) o &reas de reserva para obras viales de interés nacional, regional o local.

- Areas determinadas de alto riesgo para la salud e integridad fisica de los pobladores.

- Areas declaradas como de interés arqueologico, historico o patrimonio cultural de la nacion.

- Zonas de proteccion de reglamentacion especial y/o ecologica.

- Ribera del rio chillon cuyo limite no se encuentra determinado por las entidades competentes como la
Autorizada Nacional del Agua ANA u otros.

Cuarta.- El plazo de vigencia de lo dispuesto en la presente Ordenanza regira a partir del dia siguiente de la
Publicacion en el Diario Oficial “El Peruano’, hasta 31 de Agosto 2024.

Quinta.- Factiltese al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las Disposiciones necesarias y
complementarias para la correcta aplicacion de la prggé te Ordenanza, asi como para determinar y aprobar la
prorroga de su vigencia. :




